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vValkommen till bostadsrattsféreningen Kroken 1

Vi hoppas Du/ni ska trivas och vill med det har brevet hélsa er
valkomna och samtidigt ge er en del praktisk information. Vi kommer
aven att kalla dig/er till en genomgang av detta valkomstbrev for att ge
dig/er mojlighet att stalla fragor till oss i styrelsen.

Allméant om att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening i vilken de boende ar
medlemmar och tillsammans ansvarar for fastigheten man bor i.
Foreningen ager fastigheten och varje medlem har képt nyttjanderatt till
sin lagenhet och med det foljer bade rattigheter och skyldigheter. Du
som medlem ager samma andel av fastigheten som andelstalet pa
lagenheten du har upphovsrétt till. Detta ar inte att férvaxla med att dga
sin lagenhet. Det man "ager” ar upphovsratten till att bo i lagenheten i
en fastighet som man ar delagare i. Vi ager alltsa en fastighet
tillsammans och darfor handlar mycket i en bostadsrattsforening om hur
vi tillsammans ska ta hand om var fastighet pa basta satt. Mycket av det
som ar viktigt for trivseln regleras i lagar och i vara stadgar. Men det
finns aven mycket som inte regleras dar. Sadana fragor kan lyftas till
styrelsen for beslut eller lamnas in for diskussion och beslut till den
arliga foreningsstamman. Styrelsen valjs av foreningens medlemmar
vid arsmétet som halls varje ar i maj. | styrelsen arbetar man pa
foreningens uppdrag med gemensamma fragor. For att fa sa god inblick
i sin egen fastighetsskotsel, underhall och styrning stravar vi efter att
inte fa en styrelse med ledamoter som sitter dar ar ut och ar in. Tanken
ar att alla i féreningen kan jobba i styrelsen och bidra till féreningens
basta. Darfor ar det viktigt att s& manga som mojligt aktivt bidrar i
styrelsearbetet. Ar du intresserad hor av dig till valberedningen. Nya
styrelsemedlemmar lotsas in i sitt uppdrag av tidigare ledaméter som
jobbat ett tag.

Nar man koper en bostadsratt ar det av storsta vikt att man gér en
ordentlig besiktning innan man koper sin lagenhet sa att eventuella
brister kan goras upp med den man koper bostadsratten av framfor allt
nar det galler de delar som har med bostadsréattshavarens skyldigheter
kring underhall att géra. Detta finns sarskilt poangterat i foreningens
stadgar 85:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar aven for all malning féorutom malning av ytterdorrens
yttersida

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat aven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
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dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast for renhalining och snéskottning. Om lagenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren aven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme

Det betyder t ex att om din koksflakt, diskmaskin eller toalettstol gar
sonder sa ar det du som star for eventuell reparation eller bytet av
denna.

Stadgar

Foreningens verksamhet styrs, férutom av bostadsrattslagen, av
féreningens egna stadgar. | stadgarna anges hur féreningens
verksamhet ska vara organiserad, vilken beslutsordning som géller och
hur bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter regleras. Som
medlem atar du dig att félja stadgarna och det ar darfor viktigt att du
séatter dig in i dessa sa fort som mgjligt.

Foreningens hemsida

Pa foreningens hemsida www.brfkrokenl.se finns utforlig information
om det mesta och allt som beskrivs nedan. Vi rekommenderar er att ga
in pa hemsidan med jamna mellanrum for att informera er om
aktiviteter/arenden som beror alla i fastigheten a&ven om mycket
information skickas ut via e-post till medlemmarna. Det &ar darfor viktigt
att du till styrelsen@brfkroken.se sa snart som majligt meddelar oss
vilken e-postadress och telefonnummer du/ni kan nas pa. Det ska vara
en e-postadress som du har koll pa varje dag. Allt skickas dock inte ut
via e-post. Exempelvis arsmétes- och styrelseprotokoll finns bara pa
hemsidan och du far tillgang till dessa genom att logga in p& Mina sidor
pa var hemsida. Kontakta styrelsen@brfkrokenl.se for att fa
inloggningsuppgifterna. DA far man tillgang till rubriken For medlemmar,
som innehaller sddan information som endast berér oss som bor hér.
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Nycklar, tags och namnskyltar

| samband med 6verlatelsen bor ni ha fatt minst tre lagenhetsnycklar
och tre tags. Lagenhetsnyckeln passar aven till kallarforradet,
cykelrummet, tvattstugan, takterrassen och gymmet. Dérren i porten
mot gatan, trapphusddrrarna, garageporten och dorren till soprummet
Oppnas endast med tag.

Om ni har fragor kring detta eller behover fler nycklar eller tags
kontaktar ni de som har ansvar fér nycklar och tags, se hemsidan under
Mina sidor:

Om en "tag" slutar fungera eller om man férlorar den eller behdver extra
tags ska man kontakta Rafael Urrutia, e-

post: rafael.urrutia.s@gmail.com tel: 070-818 02 62

Om du behover en ny nyckel eller behover byta lascylinder ska du
kontakta Rafael Urrutia, se kontaktuppgifter ovan.

Meddela aven styrelsen vilket namn ni énskar pa méassingsskylten vid
lagenhetsdorren samt vilket eller vilka namn som ska sta pa er postbox
och vid porttelefonen.

Gemensamma utrymmen

Bastu finns pa plan 8 i uppgang A och bokas via bokningsterminalen
som finns i gatuplan (plan 4) i B-huset.

Garage finns pa plan 3. Det finns 35 garageplatser (varav 5 ar
utrustade med laddstolpe for laddning av el-bil) till vara 43 lagenheter
och darfor finns en kolista. Platsen i garaget foljer inte med lagenheten
vid férsaljning. Avtal for garageplatsen tecknas separat. Las igenom
kontraktet noga och folj de regler som féljer med att ha en p-plats i vart
garage. Om man har kontrakt pa en p-plats kan man aven kvittera ut en
fiarrkontroll for att dppna garageporten. Vid 6ppning av garageddrren
finns alltid en risk att obehoriga tar sig in i var fastighet varfor alla som
anvander garageporten ska halla garageporten under uppsikt tills den
stangts vid in och utfart. Vid snoigt vader drar alla bilar in mycket sn6
och modd nar man kér in varfor alla ombeds att ta bort s& mycket modd
och sn6 som mgjligt innan infart till garaget sa att inte onodigt mycket
vatten samlas inne i garaget. Eftersom garaget saknar avlopp finns en
vatdammsugare vid B-uppgangen att anvanda for att suga upp med om
din bil har lamnat mycket vatten pa golvet. Det vatten som samlas upp i
vatdammsugaren halls efter anvandning ut i gallret precis utanfor
garageporten.
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Grovtvattstuga finns pa plan 6 i uppgang B och bokas via
bokningsterminalen som finns i gatuplan (plan 4) i B-huset. GIém inte
att tomma de bada filtren som finns till torktumlaren och f6lj i Gvrigt
instruktionerna for anvandning av den gemensamma utrustningen i
tvattstugan. Tank pa att ett av filtren till torktumlaren sitter pa
ventilationstrumman ovanfor torktumlaren.

Stadrum finns pa plan 5 i uppgang B och innehaller férutom var
fastighetsforvaltares stadutrustning aven stegar att anvanda vid t ex
glédlampsbyten nar det ar hogt till tak, sopkvastar och dammsugare om
man dragit in mycket smuts/grus i trapphusen. Om du lanar stegar for
langre tid — skicka ett mail till styrelsen.

Gym finns pa plan 1 i uppgang B och &r gratis att anvanda for vara
medlemmar.

Det finns tva Gastlagenheter som kan bokas via bokningsterminalen
som finns i gatuplan (plan 4) i uppgang B. Gastlagenheterna ligger
bada pa plan 8 i uppgang A. Husdjur ar inte tillatna i gastlagenheterna.

Gastlagenhet 1 med tva baddar, dusch, toalett och pentry med
kylskap.

Gastlagenhet 2 hanger ihop med dusch och bastu. Den utgor
normalt relaxrum for bastubadarna men innehaller en utfallbar
dubbelséang.

Tank pa att stada ordentligt efter att du anvant gastlagenheterna. Detta
galler aven om du "bara” har anvant bastun.

Hobbyrum finns pa plan 2 i uppgang B. Tank pa att stada upp efter dig
nar du anvant hobbyrummet. Soppasen som star dar toms inte av var
fastighetsforvaltare utan maste tommas av de som anvander
hobbyrummet. Verktyg som lamnas kvar och som anvands av annan &n
agaren aterlamnas pa samma plats och i samma skick som man fann
den i.

Samlingslokal finns under innergarden. Ingang fran plan 3 i trapphus B
samt direkt fran innergarden. Lokalen ar stor och valutrustad. Den
bokas via bokningsterminalen som finns i gatuplan (plan 4) i B-huset.

Uppgifter om avgifter, garageplatskd och bokningssystem finns pa
hemsidan.

Elférbrukning

| samband med att du tar 6ver lagenheten ska du lasa av elmétaren och
maila matarstallningen till styrelsen@brfkrokenl.se. Elmataren sitter i
sakringsskapet som i de flesta av lagenheterna finns i den egna
tvattstugan. Darefter ska méatarstallningen meddelas till styrelsen minst
en gang om aret. Elkostnaden debiteras i forskott pa manadens
hyresavi. Efter avlasning i slutet pa varje kalenderar korrigeras de
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avvikelser som uppstatt sedan foregaende avlasning pa sista
manadsavgiften. Du behdver INTE teckna eget el-avtal — natavgiften
ingar i manadsavgiften.

Bredband/Internet

Foreningen har tecknat kollektivt bredbands- och digital-tv-abonnemang
och som debiteras pa manadsavgiften. Medlem som onskar fler tv-
kanaler &n de som ingar i det kollektiva abonnemanget tecknar upp det

hos Telia pa egen bekostnad.

For nya medlemmar kréavs det att man anmaler sig till Telia via deras
kundtjanst for att f nya inloggningskoder. Det aligger avflyttande
medlem att saga upp sitt abonnemang hos Telia senast en manad fore

avflyttning.

Stadning av hyrda lokaler

Den som hyr samlingslokalen, bastun eller gastlagenhet har ansvar for
att stada ur dessa efter anvandning innan hyrtidens utgang.
Stadutrustning finns i samlingslokalen, utanfor gastlagenheterna och
bastun pa plan 8 i ingdng A och i stadrummet pa plan 5 i ingang B.
Utrymmena ska stadas och lamnas i det skick ni énskar finna dem
nasta gang ni vill anvanda lokalen. Notera pa insidan av
toalettdorren/lagenhetsddrrarna att du stadat och vilket datum du gjorde
det. | stadningen ingar att tomma alla papperskorgar, tomma
diskmaskinen, dammsuga och vattorka golven samt stada toaletten.
Om toalettpapper eller hushallspapper ar slut finns det att hamta i
Stadrummen pa plan 5 i ingang B eller pa plan 8 i ingang A. Om det gar
sonder porslin nér du har fest — hér av dig till styrelsen.

Trivselregler

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar att bidra till att skapa trivsel
och halla ordning i fastigheterna. Det innebér t.ex. att visa hansyn till
grannar och respektera de regler som finns. Mellan 22-07 ber vi er
undvika bullrande verksamhet savél inom- som utomhus (t.ex.
borrmaskin, hog volym pa TV och stereo etc.). Rokning &r inte tillaten
pa balkonger, innergarden, i entrévalvet, pa den gemensamma
takterassen (plan 7 i uppgang B), balkongen (plan 8 i uppgang A) eller
andra gemensamma lokaler i fastigheten.
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Kéllsortering — sophantering

| soprummet finns det karl for brannbart, komposterbart,
pappforpackningar, tidningar, plastforpackningar, metallburkar, fargat
och ofargat glas, batterier och glédlampor. Forpackningarna ska vara
synligt rena, val ihopvikta och komprimerade — da far det plats mer och
karlen blir inte lika snabbt dverfulla.

Den som har otur och finner karlen fulla far inte stalla sakerna pa golvet
utan maste ta hem dem igen eller sjalv ta dem till Returpunkten. Karlen
for plastforpackningar blir snabbt fulla men om alla hjalps at med att
exempelvis stoppa all mjukplast i plastpasar och pressa ut luften ur
dessa innan man kastar allt i sopkéarlen for plastférpackningar blir det
inte lika snabbt fullt i dessa. Om du inte orkar ga och panta
aluminiumburkar far du garna lagga dem i panta-mera-kartongen
bredvid sopkéarlet fér komposterbart.

| vart avtal ingar inte hamtning av grovsopor och inte heller kastruller,
hushallsapparater, elektronikprylar och annat som inte passar i nagot
av de ndmnda sopkéarlen. Om du exempelvis vid inflyttning koper
mycket nya grejer till din lagenhet och far mycket kartong och plast att
atervinna ombeds du att inte fylla upp karlen for pappkartonger med
bara dina kartonger utan kora ivag med dem direkt till Returpunkten.
Har du sma-el, sprayburkar el dyl finns Samlaren pa Ica Nara
Strommen att lamna detta i. De ska inte lamnas vare sig i batteriladan
eller i metallatervinningen.

Hemfdrsakring for bostadsrattslagenhet

Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar
varfor ingen medlem behover teckna detta extra. Det racker med vanlig
hemforsakring for bostadsratt.

Detta bor du fa fran den tidigare bostadsrattsinnehavaren
e Nycklar och tags
e Lagenhetsparm "KROKEN”. Om denna saknas finns det
formodligen mgjlighet att fran din granne lana en och kopiera det
viktigaste ur den.
e Det kan aven finnas sarskilda instruktioner som bara galler for
din lagenhet. Kontrollera med den forra d&garen om sa &r fallet.

Reglering av hantering av huvudnyckel
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FOr att underlatta vid behov av att komma in i din lagenhet for
exempelvis olika typer av besiktningar pga narliggande husbyggen och
liknande ber vid dig vid inflyttning att ge styrelsen mojlighet att ga in i
din lagenhet med huvudnyckel efter sarskild rutin och
Overenskommelse om detta.

Det ar darfor viktigt att om du bestammer dig for att byta Ias till din
lagenhetsdorr att du meddelar styrelsen detta sa att annan
overenskommelse kan goras kring hur vi kan komma in i din lAgenhet
om du inte &r hemma och behov skulle uppsta kring att komma in hos
dig.

Vid dessa tillfallen ar det aven viktigt att vi i styrelsen har kannedom om
|6sa hundar, katter eller andra husdjur finns i din lagenhet.

Fragor eller synpunkter

Tveka inte att kontakta nagon i styrelsen enligt de kontaktuppgifter som
finns pa hemsidan eller via mail till styrelsens gemensamma adress
styrelsen@brfkrokenl.se om du funderar 6ver nagot.

Felanmalan

Pa hemsidan finns uppgifter om hur man kommer i kontakt med det
foretag som vi anlitar for att atgarda akuta fel. Observera att
bostadsrattshavaren i de flesta fall star for kostnaden (se stadgarna §6).
Vid borttappad nyckel eller tag géller sarskilda regler — se hemsidan.
Fel som inte ar akuta bér anmalas till styrelsen@brfkrokenl.se

Behandling av personuppgifter

Foreningen har ratt att fora lagenhetsforteckning och medlemsregister
enligt bostadsrattslagen. | dessa férekommer personuppgifter sdisom
namn, e-postadress, personnummer, lagenhetsnummer mm. Om du
har fragor kring detta eller vill veta vilka uppgifter vi lagrar om dig — hor
av dig till styrelsen@brfkrokenl.se.

An en gang varmt valkommen till vart fina hus

Styrelsen
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